
LA CIUDAD DE LEON, del Eetajo de Guanajuato, Rep~blica Mexicana,

a loa 31 treinta y un d!aa del mea de mayo del año de 19?8 mil nove

cientos setenta y ocho, ante ml, el LICENCIADO LUIS ERNESTO ARANDA = 
VILLALOBOS, NOTARIO PUBLICO Nl.KERO 41 CUARENTA V UNO, en legal ejer-

cicio en esta ciudad, comparecen: Por una parte el señor don RAFAEL= 

OBREGON URTAZA y par la otra parte el sefior Doctor don ~~NUEL HERNAN -
DEZ GONZALEZ, ambos por su propio derecho.- Loa comparecientes son -

de mi personal conocimiento y tienen, en mi concepto, plena capacidad 
. 

legal para contratar y obligw·se y manifiestan:--------------------

1.- Bajo protesta d decir verdad, ' que eat~n al corriente en el pago 

del Impuesto sobre la Renta, sln acreditarlo.- Quedan instruidos en-

t6rminos de Ley.~----~-~-----------~----------------------------~--

2~- Que tienen celebrado el contrato de compraventa que consignan n 

asta escritura pGblica, la que sujetan a las declaraciones y el~ 

las siguientes!---------------~------------------------------~------

==========:=========~---0 E C L A R A C I O N E S :=============== 
·I.- Declara el seftor Obreg6n Urtaza, que es propietario de una fr -

c1~n de terreno rústico del lote 15 quince de la Hacienda da San --

Crist6bal, Municipio de San Francisco del Rinc6n, Guanajuato, con s~ 

perficie de 230-41-42 doscientos· treinta hect~reaa, cuatro mil cien-

to cuarenta y daa, metros cuadrados de terreno pastal cerril para--

crla de ganado, que mtde y linda:----------------------------------

AL NORTE, ?68.50 aeteciantos sesenta y ocho metros clncuenta cent1m,! 

tras, con Nuevo JeaGs.----------------------------------------------

AL SURESTE, 323.59 trescientos ve1nt1tr6s metros cincuenta y nueve -

centlmetraa en linea de Sur a Noreate, continuando en 2 dos lineas 

al No~eate de' 493.8? cuatrocientos noventa y tres metros ochenta y 

aiete centtmetroa y ¡) 394.'79 ítreacientos noventa y cuatro metros se-

tenta y nueve cent1metros, haciendo un quiebre al Or iente en 461.14-

cuatrocientos sesenta y un metros catorce cent1metros, con ~~rt{n --

Obreg6n, haciendo un quiebra al Norte en 82.38 ochenta y dos metros-

treinta ·v ocho cent!metroa, quiebra hacia el Noraate en 143,01 cien-



to cuarenta y tres met~os un cent1~etros, qulehra al Norte en 

doscientos Vi!intitr~s metros veintiocho cent1metros y cont1nuando :.·al 

Oriente en 296.25 doscientos noventa v seis metros veinticinco ce~t! 
, 

metros, con Rafael Obreg~n.- ------------------------_ .. ___________ ..,.:, . 

AL NGR[STE, 470.45cuatrocientoa setenta metros cuarenta v .... 
t!mstros con 11nea de l~oreste a Sur contlnu!:lndo en ó ~eia lineas · al~ 

Sureste de 326.06 trescientos velntioeis metros seis cent!metros, -~ . 

150.00 ciento cincuenta metros, 67.00 sesenta y siete metroa~ ' 189~00 

cien·to ochenta y nueve metros, 151.00 ciento cincuenta v un metros ·y 

91.00 noventa y un metros, quiebra al Oriente en 366.50 trescientos• 

sesenta y seis metros cincuenta cent!m~tros, quiebra al Sureste en '• 

76.00 setenta y seis metros y continuando al Sur en 40..97 cuarenta ·y 

siete metros noventa y siete cent!metros con fracci~n del Monte.---~ 

AL PONIENTE, 829.05 ochocientos veintlnueve metros cinco cent1mstrae 

de Norte a Suroest~ continuando en ata l!nea al Suroeste de 333.50• 
-
t~escientoa treinta v trE!s metx·os cin.; uenta cent!metros con Frar:c:i6n 

1 

de ¡~ Barranca, quiebra al Sur en 177.50 ciento seÚmta ~ 
' 

ti·os . cincuenta cent!metroa, quiebra al Suroeste en 102.20 . 
. metros veinte cent!metros v concinuando en 3 tres l!neas al Sureste-· . 

\ . 

de 609.50 seiscientos nueva metros cincuenta cent1metros, 438.20 ·--:l- " 

cuatrocientos treinta y ocho metros veinte cent!metroa y 347.77 ·tras ~ -
cientos cuarenta y siete metros setenta y siete cent!metroa, con 1 Ej1 

do San JosA de la· Barranca y Fracci~n de California.----------~---· ., 

II.- Que dicha fracci~n es parte de lo que adquir1~ por compra que~ 

hizo al señor don Jol1n Walber, representado por su apoderado el sf:;;.;. . 

flol" don Jos~ L. Fax,- por escritUl"a p~blica nOmero 263 doscientos se-- · 

senta v tres, defecha 4 cuatro de Noviembre de 1959 mil novec1entaa~ -
cincuenta y· nueve. otorgada en la ciudad de Irapuat~. Estado de Gua~ 

najuato, ante la f' del Notario PGblico NGmero 5 cinco, sefior Licen~ 

ciado don Jos6 Campos Ort!z, inscrita en el Registro P~blico de la -

Propiedad de San Francisco del R!nc6n, Gu8 Najuato, bajo el n•rc ·--

780 setecientos ochenta, Tomo XXI, Secci6n de Propiedad, con fecha -

16 dleciaeis de junio' de 1961 mil novecientos sesenta v uno.--------

~=======================C L A U S U L A S :============~===:::~ 

PR!r-1ERA: . El señor don RAFAEL OBREGDN UHTAZA, por' au · propio derecho,-
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• • • • ' ¡, l • • •• 

vende real ~ definitivamente y sin reserva ulguna al señor Doctor --

don l·1ANUEL HERNANDEZ · GONZALEZ, quien ·co~pra ps:r.a a!, una fracci6n de 

terreno rGstico del lote 15 .quince de la Hacienda de San Criat6bal,-
- . . 

Municipio de San franc1~co del Ainc6n, Guanajuato, con la superficie 
' 

• '1 ' ' 1 

medidas v linderos, antac~dentes de propiedad y registro consignados 

e.n al capitulo de declaraciones de esta e.scri turi3 y que se dan aqu.1-

por repdorudidoa para todos los efectos legales como si literalmente 
- .. se insertarQn. -....-~ .. :_ .. ____ ..,. _____________ .. ...,. ___ ,.._,... ____ ..... _ .. ____ ..... __ ._,_,.._.,_.., ... 

. . :,\. 
SEGUNDA: El lot.e de terreno materia de esta operacitJn, pasa al ---
J •• , 1 ' • 

comprador con todos sus usoa, costumbres y servidumbres, libre de --
- . ' 
gravAmen y responsabilidad, al co~riente en el pago de contribucio--

1 : 1 • • 

nes pred1ales y con todo lo que de hecho y por derecho le eorreapon-
.. 1 1' . . . 
da y pueda corresponderle.------------------------------------------

1 ' • • ,¡ . . • 

TERCERA: Oeclaran los contrútantea coma precio da euta operaci6n, la 
.. .. 1 • ! • ' • • f 

suma da $ 115,000.00 CIENTO QUINf>f: MIL PESOS 00/100 HONEDA NACIOr~A , 
' 

• • • 1 ' 

que el vendedor reconoce haber recibido antes de este acto Y.! aú 
. ' 

tera aat1afacc16n. por lo que otorga al comprador el reciba mas 
. - ~ 

me y eficaz que en derecho corresponda.--------------------------- · 
., •'-' 1 

CUARTA: El vendedor queda obligado a responder del saneamiento para-. 

~i caso de evj~ci6n.~---------------~-----------------------------
.. ..\ • • ·' ~ • 1 • 1 1 ~ : • " • 

QUINTA: Ambas partes contr~tantee declaran que en el presente contra -
• ) 1 o.': • , . • 1 1 • • • • • 

to no ha habido error, dolo, mala f~ o intimidaci6n; que ninguna de-
·- • • 1: ' 1 • • 

lea partas ha abusado de la ignorancia, inexperiencia o miseria de -

su contraparte; que no ~ufren lea16n y que pa1·a mavor' firmeza del ·-

mimno convienen en renuncial' y renuncian en provecho re~!p.roco a ias 
i .~ . 1 1 • • • 

acclones de nulidad que pudieran deriva¡ose de dichas cauaaa y al tex -~: ¡. 1 . - ' - 1 . ' l. 

to 11 tef:al a integro de loa art{culoa .1719 ·mil setecientos dkimíeve 
' • • - • 1 ... 

1721 mil setecientos veintiuno y 1734 mil setecientos treinta y cua-

tro del C6digo Civil paraél Estado de Guanajuato.·---------~-------- . -. . . . 
SEXTA: Ambas partes contratantes declaran que para los efectos de --

• •• 1 • • l 

los art!r.ulos 449 cuatrocientos cuarenta v nueve y 450 cuatrocientos 

cincuenta de la Ley federal de lu Reforma Agraria Vigente, solicita

ron y obtuvieron del Reoistro PGblica de la Propiedad del Partido J,!! 
. 

dicial de San Framisco del RlncOn~ Guanajuato, ·el certificado que--



agrero al :1p€méice de ez!;e instrum~anto marcado con · la . letra "L\~ :' .en 

el que se hace constar que no existen anotaciones marginal~a pre~e~ 
' . :,,,;." 

tivas o definitivas relacionadas con solicitudes agrarias respecta ~ 
' "t • ..)J 

del predio materia de esta oper~ci6n,-------------------------~-~ 

SEPT!I\1A: Todos los gastoa quo se causen con mott\lo de esta operaci6n _ 
: ~ 

~er6n pagados por el comprador.--------------------------~-----·---~ ' , .. 
VU, EL NOTARIO, C E R T I f I C O :-------------------------------.... -

1.- Que los comparecientes por sus generales y bajo protesta de de-. 
J:~' 

cir verdad decl~ran ser: el vendedor mexicano por nacimiento, mav~f· 

de edad, Gasado, en esta ciudad bajo el r~g1men de aeparac16n 

nea, agr1culto~. Registro dfederal de caueantes nGmero PEUR-260923,-
. " ' . 

vecino de seta ciudad, con dornicilio en la casa 414 cuatrociontoo e~ 
,¡ 

torce de la calle Gibraltar y el comprador: mexicano por nacimiento• 

~ hiJo de padres mexicanos por nacimiento, mayor de edad, casado, ~ , 

gistro federal de causantes nGmero "HEGH-250307", M~dico Cirujano, -

vecino de esta ciudad, con domicilio en la casa nGmero 115 ciento --

quirce de la calle f-1anuel S .. V~quez, Fraccionamien~o Centro Gomer, 
·Cial Los Pal•a1sos.- ---------·------------------------------------- · 
\ ' · . ' 

2.- ~ue leido lo anterior a los comparecientes, instru!dos de su va• 

lar y fuerza legales y de la necesidad de su regi~tro, lo ratifica~

ron v firman el d!a 1o. primero del mea de Junio del ano de su otor-

gamien·to. ANTE Ml , QUE DOVH FE. -Qos firmas ilegibles carresponcliel!tea 

a los señores RAFAEL OBREGGN URTAZA y MI\J'JUEL. HERNANDEZ GONZALEZ.- L. 

E. ARANDA V.- Firmado.- El sello de Autor12ar.----------------------

==========:::=====, === .. AUTORIZACION DEFINITIVA•:;==================== ' . 
EN 29 VEHUTI NUEVE DZ JUNIO DE 1978 MIL NOVECIENTOS SETENTA V OCHO, = . . ' . 

SATISfECHOS LOS HEQUISITOS FISCALES._ AUTOHIZ O DEFINITIVAt1ENTE.= DOVc , 
•'. . ' 

FE.= L. E. ARANDA V.N. P.- Firmado.- El aello de Autorizar.---------

c:::r.======::======-===.o::== ===NOTA DEL Tir18RE: =:~===.cc:.:.===:x==n======:==== 
' 

""IMPTO. DEL TIMBRE: JUf~-8-78 113499 COT-- 3,456.21.- IF-1PTO. SOBRE a 

LA RENTA: JUN-8-78 113500 COT-- 148.43.- 2.- Notarla NGm. 41.- 3.---
' 

C. Jefe de la Oficina Federal de Hacienda-Le5n• Gto.- Hago de su ce-
.· 

nacimiento que se otorg6 ante mt, la escritura cuyos datos son:- 4.-, _\ . 

Escritura Núm. 4,694.- 5.- Fecha de la Escritura: 31 de Mayo de 
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· ·1·978.-· 6.-· Volumen: 42 .. -7.- Acto Jurldico que cantie.ne: compraventa. 
, .• # • • 

VEN~i RAfAEL OBREGON URTAZA.c C~4PRA: DR. MANUEL HERNANDEZ GONZALEZ. 
... .. '. 

a~~ Objeto de la Opereci6n: r~stico.- 9.- Valor de la Operaci6n: ~--

·practicado Inat. Autorizada: 115,207.10.- 12.- Inetituci6n que ---

practic! el avalGo: BANCO INTERNACIONAL DEL CENTRO, S.A.- 13.- Fecha 

del AvalGo: Mayo 31 de 1978.- 14.- Ubicaci6n de loe bienes objeto de 

-la Operaci6n: Fracc. del Lote 15 de terreno rCrstico de la Hacienda -

de ·san • Cr1st6bal, Mpia.· Sn. Feo. del Rinc6n.- IMPUESTO DEL TIMBRE ••• 
,•' 

;··1&~• ·Funaamento:· ·Art. 4o. Fracc. VI, Inciso e, Subinciso c.- 3% so-

. bre S 115,207.00 o sean $ 3,456.21.- AL t-'IARGEN. TIMBRE: 3,456.21 -

··t.S.R. $ 148.43 Total 3 3,604.64 .• - 18.- Nrnnero del 'motario: 41.- 19. 

Fima del Notario: Una fi~ma ilegible. Nombre completo: LIC. LUIS === 
· ERNESTO ARA.'VOA VILLALOBOS.- El sello de ¡utorizar.- 20.- Reg. Fed. 

de ·,cáuaantea del ZNotario: AAVL-440812.- 21.- Lugar y Fecha: Letln -

Gto., a 5 de Jonia de 1978.- 22..- N~. de Aegis·tro de la Nota: 5 9- • 
1 

23.- El C. Jefe de la Oficina federal de Hacienda, certifica q e' e 

esta fecha se pagaron S 3,456.21 conforma a la liquidaci6n formuÍI 

bajo la responsabilidad del Notaria que la suscribe.- 24.- Le6n. Gto. 
a v5 de Junio de 1978.- El Jefe de la Oficina: Ir\IG. FEDERICO m·ID • . =a 

GARZA.~ GAFE-14-0815.- El sello de la Oficina.- A LA VUELTA ••••••• $-

25.- Otorgantes y Generalep: VENDE: RAfAEL OBREGON URTAZA, mex., ca

. sado, agricultor, Reg. Fed .. da c'ausantes No. OEUR-2.60923·, vecino de-

Le6n, Gibraltar No. 414, al cte. en el I.S.R., sin acreditarlo ••• --

COt1PRA: DR. ~1Ar~UEL. HERNANOEZ GONZALEZ, mex., casado, 116dico Cirujano 

P.eg. Fed. de causantes No. HEGM-250307, vecino de Le6n, Manuel S. ~

V~zquez No. 115, el cte. en el I.S.R~, sin acreditarlo.- Quedaron-

instruidos en t'rmino de Ley.- 26 ... I111puesto sob:re la Renta (Cuando 

proceda: Conforme a loa articulas 60 Fracc16n III, 68, 69,' 70 y 75 • 

de la Ley del Impuesto sobre la Rente, el ENAJENANTl obti&ne una ut! 

lidad gravable de acuerdu con la siguiente llquidaci6n:- ·27.- Valor

de aval~o el dta Mayo 31 de 1978 formulado por BANCO INTERNACIONAL = 
OEL CENTRO, S.A. S 115,207.10.- 26.- Valor de aval~o al 1o. de Enero 

de !1962, o a la· fecha · de adquiaici6n si fuere posterior (Formulado· -



~ 
11 
•' 

~ 
~ 
~ 1· ¡; 
1 
lj 
' 

por ••••••• el d1a ••••• Adq. antes del 1o. de Enero de 1973.- al 1o. de 

Enero. de 1973. S 103,800.00.- 2g.- Valor de Adquioici6n: Adq~ entes ;

del 1o. de Enero de 1973.- 30.- Valor de Enájenaci6n: $ · 115,000.D0.-

31.- 1D'iferencia: $ 11,607.10.- 35.- li1ipuestu: $ 14B.L,J.- 37.- El No

tario Nlim. 41.- 38.- Nombre, Firma,: 5ello del r~otario: LIC. WIS :=== 

ERNESTO AfiANDA VILLALOBOS.- Firmada.- El sello de Autorizar.--------

==-•===:--====.=====·-=::;======NOTA DE RENTAS: :::======:============l====:z= 

TESDRERlA GENERAL DEL ESTADO DE GUANAJUI\TC.:: DECU\RACION PAR/-\ EL PA= 

: GO DEL IMPi..ESTO SOARE TRASLACION DE DOHINIO V POSESION DE' BIENES , IN= ¡ 

1 ' 

NUEBLES.~ C .. JEFE DE LA UF'ICINA RECAUOADOHADEL ESTADO EN: LEON~ GTO. -
En cumplimiento de lo ·dispuesto por el C6digo Fiscal del Estado .y P-2, 

;j ' ra efectos del pElgo del Impuesto sobre T!'aslaci6n de .Dominio co.rres-
r . 

pendiente·, se comunica s u"Sted la aperaci~n que se ha celebradp de. -

acuerdo con los siguientes datos:- OPERACION: Naturaleza del Acto ~ 

-que causa el !lrlJluesto: compraventa.- NGmero de Escritura: 4,694.- .Fs_ 

.cha:' Mayo 31 de 1978.- Fechs de firma de los contratantes: 1u. de J~ 

nio de 1978.- Valor Operaci~n: S 115,000.00.- ~valGo del Oar~o: SAN= 

CO INTERNACIONAL DEL CENTRO, S.A. $ 115,207.10.- Nombre del Notario: 

LIC. LUIS ERNESTO ARAI'J [\/\ VILLALOSOS.- rJC!rnero 41.- Domic-llio de la -

Notar1a: Av. Modero 219 Deep. 201-203.- Tel~fono: 3-20-04.- CONTRAe= 

TANTES: Enajena: RAFAELA ORUREGON URTAZI\.- No. de Reg. Eatatal •••• -

Oomic111a: . Gibraltar No. 414.- Poblaci~n: ciudad.- Adquiere: DR. MA= 

NUEL liERNANDEZ GDf~ZI\LEZ.- No. de Registro Estatal •••• - Danticilio: _.;. 

Manuel S. VAzquez No. 115.- Poblar:i~n: ciudad.- INHUEOLE. UROJ\NO.---

RUSTICO.- Ciudad o ~lunicipio: Sn. Feo. del f1inc~n, Gto.- Cuenta: ·---

0-0107-001.- Uicaci6n o Nombre: Una fracci5n del lote 15 de terreno-

r.Gstico de la Hacienda de San Crist~bal. Valor Fiscal: S 61,300.00.-

Medidas y Linderos: VGi HOJA fi:)JUNTf~.- Superficie: 230-41-42.- Hs.·

De quien fu~ adquiridu: John Walt.Jer.- FecllEl T. Dom .. '6-Enero-1960.---

EnajenaciOn: Parcial.- Sello del l'dotaria .. - F _rma del rJotaria PC!blico. 

Una firma ilegitJle.- F!;cl1a: !5 de Jur.io de 1970.- IM'llEGTO. BASE Gf;H::: 

VAEllE: ~ 115,207.10.- AvalGo 8anca1·io.- Tmm: 4.5~~ .- Impuesto: 

$ 5,185.00 Total$ 5,104 .. 00.- A U\ VUELTA ••••• - Observociones: Queda 

pl"ov. el pago del' Impuesto de Trasl. cíe Dominio a l'esei·va de que el

Depto. de Catastro apruebe el avalGo bancario a mande practicar el -



~ ¡l 

~fic~al.- · Regi&tro· de eota Decl:::c16n: N~ro Z85. techa: 7-Junio--

78.- Derechos por Cert. Ope. Naq. Reg. 551 7-Junio-78.- U1P. Div. --
• .i • 

Lot. 920158 7-Junio-78.- Multas Impuestas: 92Q15? 7-Junio-?8.-------
:i . 

..... . . 
~ll;!fiD ~o..wt;PJ. .. _J?8E .D..lA.~ ~7?Q.?fl., ,J,~~zo-78 • .:.: . ,~L JEFE DE LA OFICHJA 

·~··QW ·-SUSCRIBE--.CERT-IfiCA QUE EL UIMLE;I3l.(~ ¡;LQUE.,.SE REFIEI~E LA PRESENTE= 

DECLA~ACION ruo TIE~~ ADEUDO EXIGIBLE A LA FECHA f.ON (L SFISCO DEL =~ 

ESTADO.- San Feo. del R1nc6n , hto.~ a 7 de Junio de 19?8.- Operador

de la Variaci~n Fiscal: Una firme ilegible. Firma del J~fe de la Ofi -
c1na Recaudadora: Una firma ilegible. 7 El sello de la Oficina De Rell 

. 
tas.~ 7 VI - 78~ 548. 01 -05,184 .00 001,030. 00.-----------------------

. . 

ES PRIMER TESTIMONIO DE SU MATRIZ V NOTAS RESPECTIVAS QUE OBRAN EN = 
M! PODER EN EL PROOTOCOLO V APENDICE DE MI CAHGO.~ COMPULSADO , COTE= 

JAGO V CORREGIDO.= VA Ef~ 4 CUATRO FOJAS DEBIUAMENTE TU18RADAS.= SE = 
EXPIDE PARA USO DEL COMPI~ADOR.c: ErJ LA CIUDAD DE LEON, ESTADO DE GUA= 

NAJUATO, REPUBLICA f-1EXICANA, A LOS 29 VEINTINUEVE DIAS DEL r~ES DE .JJd, 

NIO DE 1978 MIL NOVEtiENTOS SETENTA V OCHO.= QOV FE.= 

·- ··- , ! : ~ ./ J , ·1 : : 

.... ~ .. ·- ·-.... ......_ ... - .... 

l. 

. ..... ,. .. 
'' . .. 1"'\f 



rr.ntaa hJ 11M j2tJO ........... ¡1&1 

Slll Pradlce dfiiUJtil. Cft. &...Jí...alt-..._~....._ __ _......,....,.,IAIIa 

a 1\eulstrador PúbJJeo • . 

~rJ~I~rmdo hoy a ~ollr.i11ul rte MANUEL HERilANngz GONZAI.¡z. 

•a.r~ el Núm. 6491 folios 255 del tnmu \úm. III 

alel Ubro da la Secci6n de Propj edad de e ate J!hm:i gipio., 

• w.oo 
~ .... 1%9051 

.. .... ... 



CROQUIS: 

OE LA fRACClON DE TERRENO RUSTICO CERRIL UBICADO HJ LA EX, H/-\CIENDA 

DE SAr~ SEBt'..STlAN, ~1UNICIPIO DE SAN FRP.r~CISCO DEL RWCON, GTD. 

PROtJ.IEDAD DEL DR. MN~UEL HERf~ArdDEZ GONZALEZ • 

• SUPERFICIE 230-41-42 Hs. 

f~UEVO JESUS. 

768.50 M. 

829.05 M.-· 
326J06 t-1. 

438.20 f.,. 

FRACCIO~ DEL MONTE. 

366. ~o M:.. '?ó .oo t·i· 
.J, • z:~r: r,S M 

A ' :;JiJ. '- '• • ·~ . :: L., •¡ 97 M 
()V , . 1 • . o 

o;>- • 11 
. ]' - 223. ?8 M. 

14:=!.01 - . R/~FAlL OBREGuN. 
'··r 1· ,. ,/ w h · , , 1 • , -a2 • .3.3 n. 

'2[.1/. · ~ g 1,¡1 
J7'1./ ' · · 

HiiP.T!t\J OfJHEGO~ . 

·~ 1 • 11• J 

• 1 


